mercialys
[’Esprit Voisin.

COMMUNIQUE DE PRESSE

Paris, le 15 février 2010

Mercialys dépasse ses objectifs 2009
Cashflows d’exploitation courartts+17,3 %a 113,8 millions d’euros
Revenus locatifs+15,5 % a 134,2 millions d’euros

incluant une croissance organique des loyers féstdet6,1 %

Mercialys a augmenté la taille de son portefeuillde pres de 20%
en réalisant en 2009 son opération de croissanaedasignificative depuis I''PO

v' Une année marquée par une croissance soutenue désultats :
> Revenus locatifs en hausse-dih,5% a 134,2 millions d’euros
Croissance organique des loyers factures6j&%
Cashflows d’exploitation courariten croissance del7,3% a 113,8 millions d’euros
Cashflows totaux en hausse+5,5% a 115,2 millions d’euros
Résultat net, part du Groupe en croissancelde0% a 93,0 millions d’euros

V V VYV

v" Une année marquée par l'opération de croissance fdus significative depuis I'lPO
Acquisition d’'un portefeuille de 25 actifs aupres @asino par voie d’apport pour un
montant de 334 millions d’euros
> Croissance significative de la valeur du portefeulil
> Amélioration de la liquidité du titre : entrée aBFS120

v" Un portefeuille valorisé a2 437,2 millions d’euros en hausse d€18,2% sur 12 mois, a
un taux de rendement moyen @& % (contre 5,8% au 31 décembre 2008 et 6,25% au 30
juin 2009). L'impact de la croissance organique Ws®rs compense en grande partie
'impact négatif de la hausse du taux de rendememyen des expertises au cours de
I'année.

v' Un actif net réévaluéégal a26,78 euros par actiorguasi stable a -0,8% sur 12 mois

v" Un dividende a1,00 europar action en hausse #&4% par rapport au dividende 2008

! Cashflows totaux hors rémunération de la trésemette d'IS et droits d’entrée non récurrents @ijlons en 2009; 1,3
millions en 2008)
2 Cf communiqué de presse de la société publiéners 2009
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«Pour la troisieme année consécutive, la croissaterésultats est supérieure a 15% résultantfaig

du travail des équipes pour extraire la valeur dortpfeuille et de I'opération de croissance la plus
significative réalisée par Mercialys depuis somaduction en bourse.

Dans un contexte économique 2009 peu favorableciilgs a poursuivi ses actions de développement
de l'activité des centres qui se sont accompagriéese activité de commercialisation et d’asset
management particulierement soutenue en 2009.

Nous poursuivons notre stratégie de valorisatiorrnmmente du portefeuille et cultivons notre
positionnement porteur axé sur la proximité et ldture clients, qui s’incarne autour du concept de
I'Esprit Voisin. Cette stratégie combinée aux foméataux du secteur de I'immobilier de commerce en
France confére a notre business modéle une graédistance pour faire face a une conjoncture 2010
incertaine», a commenté Jacques Ehrmann, Présldeatteur Général de Mercialys.

RESULTATS 2009*

% variation

En milliers d’euros 2007 2008 2009 2009/2008
Loyers facturés 97 723 113 613 130911 +15,2%
Revenus locatifs 99 496 116 201 134 237 +15,5%
Loyers nets 93 484 109 157 125 760 +15,2%
Charges de structure -8 326 -11086 -10909
Amortissements et provisions sur 15 454 17 449 21 746
immobilisations
Autres produits et charges opérationnels 35
Resultat opérationnel 69 703 80 622 93135 +15,5%
Résultat financier 3202 931 -262
Impot sur les sociétés -1307 -601 189
Résultat net 71598 80 953 93 062 +15,0%
Résultat net, part du Groupe 71549 80911 93 029 +15,0%
Cashflows (Capacité d’autofinancement) 86 562 B 72 115204 +15,5%
Cashflows d’exploitation courants 83 840 96 994 113 777 +17,3%
BNPA non dilué et diluéeuros par action) 0,98 1,08 1,09 +0,9%
Actif net réévaludeuros par action) 2570 27.00 26.78 -0,8%

(valeur de remplacement)

*Les procédures d'audit ont été effectuées etppaa de certification des comptes consolidés Bsioeirs d'émission.



Une nouvelle année de croissance a deux chiffres oevenus locatifs

Les revenus locatifs ont connu a nouveau en 208%togression de +15,5%ésultant a la fois de :

> la croissance organique (+6,1%) portée par Keféel'indexation et par I'effet des actions deaevellement
et de recommercialisation réalisées en 2008 et,2808ar une action volontariste sur les locatiprécaires
dans les malls,

> |a croissance externe élevée (+10,9%) liée gralement & I'impact de I'opération réalisée au sodu
premier semestre 2009, d’apport d’actifs dévelomaés le cadre du programme Alcudia/L’Esprit Voisgur
un montant de 334 millions d’euros,

> |a croissance des droits d’entrée comptabilis€9%) liée aux performances de commercialisatio2QE9
et des années antérieures.

Les cashflows d’exploitation courants bénéficieriud plan de contr6le des colts strict

Les cashflows d’exploitation courants bénéficiemti’dffet combiné de la hausse des revenus locatifsune
croissance contenue des charges résultant d'urdplaéduction des codts de structure mis en plasd08 :

> les charges de structure nettssnt stables par rapport & 2008 alors que la tdill portefeuille augmente
significativement,

> les charges non récupérées sur immeuble augneateer?0% sous I'effet de la croissance externgest
restructurations Alcudia/L’Esprit Voisin qui entnght de la vacance stratégique ponctuelle.

Le ratio Résultat opérationnel avant amortissemprayisions et dépréciationg Revenus locatifs est en
amélioration notable de +1,0 poinsur 12 mois : il s’établit 85,5% au 31 décembre 2009 (contre 84,5% a
fin 2008).

Les marges de manceuvre ainsi créées ont été esilfsdrtiellement pour financer des opérations niacke
ciblées sur quelques sites :
> Lancement et support de la Fidélisation
> Abondement de certains budgets de communication
> Accompagnement de certains locataires clés susisudans leurs projets de conquéte ou de relance
¢+ objectif : renforcer nos sites en travaillant lsupérennisation des flux
¢ environ 2 millions d’euros ont été alloués a aa@®as.

Les cashflows totaux et le résultat net progressergpectivement de +15,5% et +15,0%

Les cashflows totaux et le résultat net de I'exerdiénéficient de la forte hausse des cashflowgldigation
courants, contrebalancée par un résultat finamridraisse par rapport a 2008, les investissemeéalisés en
2008 ayant entrainé la baisse de I'encours moydrédererie entre I'année 2008 et 'année 2009

3 Cf communiqué publié par la Société le 18 janvt®

“Charges de structure nettes = Charges externageshde fonctionnement et charges de personnebrigtrefacturation (a I'exclusion des charges sur
immeuble non récupérées)

®E.B.L.T.D.A. (Earnings before interests, tax defaton and amortization)
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VALEURS D’ACTIFS ET BILAN

Une acquisition majeure par voie d’apport portanirsun portefeuille de 25 actifs

Le 5 mars 2009, Mercialys annoncait I'acquisitian2b actifs aupres du Groupe Casino pour un mouant
333,5 millions d’euros (cf Rapports en annexe deczemuniqué).

Cette acquisition effective le 19 mai 2009 a éttnunéérée par I'émission de 14,2 millions d’actions
intégralement remises a Casino.

Concomitamment, Casino a distribué a ses actioemdid millions d’actions Mercialys, contribuant sin
amplement a I'élargissement de la base actiorleat@Mercialys et de son flottant tant en pour@gatqu’en
valeur.

Cette opération, qui s'inscrit dans la stratégiepddenariat entre Casino et Mercialys, représante étape
majeure dans :

> |la croissance de la société (environ +20% dessaoice sur les principaux indicateurs),

> |la réalisation du programme Alcudia/L’Esprit Vioiset dans

> |le développement du profil boursier de Merciagstraduisant par une augmentation sensible duaritotle
la Société a plus d'1 milliard d’euros, et le renforcement ideliquidité du titre Mercialys, avec pour
illustration concréte I'entrée du titre Mercialys 8BF 120 en fin d’année 2009.

La valeur des actifs a passé le cap des 2,4 milgad’euros en 2009
La valeur des actifs a augmenté de +18,2% sur 12 poair s'établir 2 437,2 millions d’euros droits inclus.

Cette croissance de la valeur du portefeuille digup par :

> |'intégration des acquisitions réalisées en 2068r +397 millions d'euros dont I'acquisition durfafeuille
de 25 actifs valorisé & 39@illions d’euros au 31 décembre 2009,

> la hausse des loyers a périmetre constant avenpatt de +111 millions d’euros,

> la hausse du taux de capitalisation moyen avempact de -132 millions d’euros.

Le taux de rendement moyen des expertises s’étahliéffet, a 6,1% au 31 décembre 2009 contre 8%l
décembre 2008.

L’actif net réévalué s'établit 86,78 euros par actiofi (sur la base de 92,0 millions d’actions) contred27
euros par action un an plus t6t (sur la base dermblions d'actions) et 26,28 euros par actior88yuin 2009
(sur la base de 90,5 millions d’euros), soit -0@8aisse sur 12 mois et une hausse de +1,9%30i1s6

Une structure financiére solide

Au 31 décembre 2009, Mercialys présente une situate trésorerie positive de 67,9 millions d’euf@mntre
8,9 millions au 31 décembre 2008) et une dettenfiigae nette négative de 58,8 millions d’euroschlasition
par voie d’apport d’'un portefeuille de 25 actiks,paiement partiel en actions du solde du divid@ts8 et de
I'acompte sur dividende 2009 ont permis de présdaviiexibilité financiere de Mercialys.

¢ Aprés redistribution par Casino a ses propresiactires de 14 millions de titres Mercialys. lagtant s’entend comme la capitalisation de laé&gchors

la participation de Casino

7 Les 25 actifs acquis par voie d’apport auprés dou@e Casino ont été valorisés a 375 millions d’eutans le cadre d’expertises réalisées par Thel Reta
Consulting Group Expertise (20 actifs expertisésCatella Valuation (5 actifs expertisés) au montentapport. Afin de déterminer les valeurs véaale

ces biens pour les apports, il est rappelé quenGa&tiMercialys avaient également tenu compte dilla de la transaction et des projets et, pesidts 1, 2

et 3, des dispositions de la Convention de Partgnamtre Casino et Mercialys; ladite conventioévpit la cession a Mercialys des développementsésa
par Casino & un taux de capitalisation tenant cerdptpartage des risques entre les parties et naanhdu fait que le risque de commercialisationbelst
charge de Mercialys. A titre indicatif, les valedtapports faisaient apparaitre une décote de 1d@fgpport a la valeur totale des expertises éesis

& ANR de remplacement
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Acquisition d’'un centre commercial a Grenoble po@2,2 millions d’euros

Dans le cadre de sa séance du 15 février 201@redll d’Administration de Mercialys a validé lemmipe de
I'acquisition du centre commercial « Caserne derigon sis a Grenoble pour un montant de 92,2 mdlion
d’euros (montant prévisionnel), acquisition qui dévétre signée dans le courant du second sengxlfe

Cette vaste opération de restructuration de cefiteea fait 'objet d’'un concours lancé par la lgilde
Grenoble en 2006 et dont le promoteur Apsys availagiréat.

Cet ensemble regroupe :

> 17 300 m2 GLA de commerces : 9 grandes et moyesurégces dont Monoprix et ‘Au Vieux Campeur’,

38 boutiques, 5 kiosques et 5 restaurants

> 2800 m? de bureaux

> 300 places de stationnement
et s'inscrit dans un programme plus vaste de reigakion de 8,5 hectares d’anciens terrains miéigincluant
également 850 logements, une résidence hotelierbptel 4 étoiles, une résidence étudiante, umtanédine
piscine, une école et deux parcs paysagers.

Les loyers prévisionnels sur cet actif sont estin&s9 millions d’euros en année pleine. Le cecdramercial
est, a ce jour, commercialisé a 67,5%.

DIVIDENDE

Le dividende de I'exercice 2009 qui sera propos€Aasemblée Générale a été fixé par le Conseil
d’administration du 15 février 20101400 euro par action, soit une hausse d€.4% par rapport au dividende
de 0,88 euro par action versé au titre de 2008e#\péduction de I'acompte sur dividende de 0,44 par
action déja versé en octobre 2009, le solde ddelinde s’éléve a 0,56 euro par action payable eréraira. Il
n'est, en effet, pas prévu cette année de profioption du paiement du dividende en actions.

Le solde du dividende serait mis en paiement |mai2010.

Sur la base du cours actuel, ce dividende représentendement de plus de 4%.

PERSPECTIVES

La conjoncture a été médiocre pour I'économie faises en général tout au long de I'année 2009, awvec
impact incontestable sur la fréquentation et Ratdides centres commerciaux francais, mais ausgnpact
limité comparé a certains de nos voisins européens.

Dans ce contexte, les indicateurs de gestion eédeatcialys ont montré une bonne résistance dwefsuitle.

Les performances de Mercialys s’appuient sur urineas model trés résistant reposant a la fois ewr |
fondamentaux du secteur de I'immobilier commereraFrance et sur les atouts propres a Mercialys.

Le socle de loyers indexés et le principe du droibail qui fidélise les preneurs sont d'importantsortisseurs
de conjoncture.

A ces facteurs s’ajoutent, pour Mercialys,

> de bonnes perspectives en matiére de croissageeique du fait du potentiel important de revalation
existant sur son portefeuille de baux

> les relais de croissance prometteurs que sorprigsets Alcudia/L’'Esprit Voisin, développés sursdstes
existants, donc plus sécurisés pour Mercialysse¢teseignes

> un positionnement porteur profitant & la foisl'dérait des consommateurs pour des sites de mit&i et
d’une situation géographique favorable avec desantations dans les régions les plus dynamiques

° Sous réserve de I'approbation de 'Assemblée GémdmMercialys



> une équipe de spécialistes de la transformatsncentres commerciaux visant la croissance enldement
du portefeuille, focalisée autour d’'un conceptairtant et novateur : I'Esprit Voisin.

> une structure financiére robuste a fin 2009

> |a possibilité d’arbitrer des actifs & maturigésactobre 2018

La conjoncture de I'année 2010 pour nos activitdargnce similaire a celle de 2009 compte tenu d'un
environnement économique qui reste incertain, geesi de reprise qui tardent a venir, et d'effetards et
cumuls propres a notre secteur d’activité.

Dans ce contexte, Mercialys poursuivra la mise eareed’actions ciblées visant a accompagner le mysrae

de ses centres et de ses partenaires commergants.

Mercialys dispose d’'une croissance d’'ores et déjabarquée’ des revenus locatifs 2010 par rappaa0o®
estimée a +6,3% qui tient compte des effets en A@ttctions sur le portefeuille menées en 200Binteact
en année pleine des actifs acquis pour 334 millibasros en 2009, de I'effet négatif de I'indexation sur les
revenus locatifs, et de I'acquisition du centre pwarcial de Caserne de Bonne prévue en 2010.

A ces montants viendront s'ajouter les impactsapggations 2010 tant en matiere de croissance igugangue
de croissance externe, difficiles a évaluer a agest

L’objectif du Management est de se rapprocher e 2Dune croissance de +10% des revenus locatidlest
cashflows d’exploitation courants par rapport a200

Ce communiqué de presse est disponible sur levaite.mercialys.com

Prochaines publications :

e 19 avril 2010 (aprés bourse) Chiffre d’affaireslff trimestre 2010
Contact analystes / investisseurs : Contact press
Marie-Flore Bachelier Image7 : Caroline Simdwélp ou Monigue Denoix
Tél : + 33(0)1 53 65 64 44 Tél.  +33(0)1 5374057

caroline.simon@image?.fr
mdenoix@image?.fr

'“Fin de la période de conservation des actifs app@rtMercialys en octobre 2005
" Impact des lots 1, 3 et 4 du portefeuille de 2Fsaatquis
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A propos de Mercialys

Mercialys est I'une des principales sociétés framggaexclusivement présentes dans les centres aaiame Au

titre de I'exercice 2009, Mercialys a enregistré devenus locatifs pour un montant de 134,2 m#lidieuros et un
résultat net part du Groupe de 93,0 millions d’suro

Elle détient 168 actifs pour une valeur estimé8kdécembre 2009 a 2,4 milliards d’euros. Merciakséficie du
régime des sociétés d'investissements immobilietdes (« SIIC ») depuis le 1ler novembre 2005 etatée sur le
compartiment A d’Euronext Paris sous le symidERY, depuis son introduction en bourse le 12 octobré&2D8

nombre d'actions en circulation au 31 décembre 2088 de 91 968 488 actions, de 90 537 634 acaar®0 juin

2009, et de 75 149 959 actions au 31 décembre 2008.

AVERTISSEMENT

Certaines déclarations figurant dans le présent manmiqué de presse peuvent contenir des prévisiginsortent
notamment sur des évenements futurs, des tendgmogss ou objectifs.

Ces prévisions comportent par nature des risquiEntifiés ou non, et des incertitudes pouvant dohee a des

écarts significatifs entre les résultats réels derdialys et ceux indiqués ou induits dans ces détitms. Priere

de se référer au document de référence de Mescdiponible suwww.mercialys.comour I'exercice clos au 31
décembre 2008 afin d'obtenir une description deaies facteurs, risques et incertitudes importasusceptibles
d’influer sur les activités de Mercialys

Mercialys ne s’engage en aucune facon a publier omige & jour ou une révision de ces prévisionsa ni
communiquer de nouvelles informations, de nouvéagrements futurs ou tout autre circonstance quirp@nt
remettre en question ces prévisions.



1. Rapport d’activité

(Comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2009)

Pour la 4° année consécutive, une croissance a deux chiffies revenus locatifs et des cash flows

Les revenus locatifs ont connu a nouveau en 20@9neatte progression de +15,5%, résultant a ladeisa croissance
interne, soutenue par la poursuite de I'extractieria valeur sur notre portefeuille de baux, etljp@ération de croissance
la plus significative réalisée depuis I'introductien bourse de Mercialys.

La croissance organique des loyers facturés deYs-@&1été portée par I'effet de I'indexation et paffét des actions
menées sur le portefeuille de baux existant dantdaouvellements et les recommercialisationssg&edi en 2008 et 2009,
et une action volontariste sur les locations présaians les malls.

Avec un impact de +10,9%, la croissance externgadeénent contribué de facon trés significative @ragression des
loyers facturés en 2009. Cet impact est lié priameiment a I'opération réalisée au cours du prems@enestre2009 :
I'apport d’actifs développés dans le cadre du mogne Alcudia/L’Esprit Voisin pour un montant de 38#lions d’euros
représente +8,1 points de la croissance des |fyetaés en 2009.

Les cash flows sont en progression de +15,5% adé8g&mbre 2009 sous I'effet combiné de la croissaeserevenus
locatifs et d’une évolution maitrisée des colt2@09.

Une année marquée par I'opération de croissance @xhe la plus significative depuis I'lPO

Le 5 mars 2009, Mercialys a annoncé l'acquisitiopras du Groupe Casino d’'un portefeuille de 25spthur un montant
de 334 millions d’'euros par voie d’appBrtll s’agit de I'opération d’acquisition la plus purtante réalisée par Mercialys
depuis I'lPO d’octobre 2005. Avec cette opératibtercialys a franchi une nouvelle étape majeure daméalisation du
programme Alcudia/L’Esprit Voisin.

Le portefeuille acquis porte sur des actifs biemes de Mercialys, sur des sites a potentiel, dungttant de renforcer son
portefeuille existant. Il est constitué a la fois :
> d’'actifs en exploitation générant des revenus édiais : 3 extensions de galerie commerciale arigesaet
Arles, les murs de 5 magasins (2 hypermarchéssep8rmarchés) situés a Paris et Marseille qui devréaire
I'objet d’'une restructuration ultérieure, ainsi qdes surfaces d’hypermarchés destinées a étreicestres en
galerie commerciale.
> de 7 extensions de galeries commerciales deventiérées a compter de 2010 dans le cadre duranuge
Alcudia/L’Esprit Voisin précommercialisées a plues % au 31 décembre 2009

Cette acquisition effective le 19 mai 2009, dateaétir de laquelle Mercialys a commencé a percedes loyers sur ces
actifs, a été rémunérée par I'émission de 14,4dan#ld’actions intégralement remises a Casino.
Concomitamment, Casino a distribué a ses actioesid4 millions d’actions Mercialys.

Cette opération est favorable pour Mercialys aiplus titres :

v Du point de vue immobilier, elle permet d’augmemnte maniére significative la taille de la sociétec une croissance
de la valeur du portefeuille et des principaux ggté financiers de I'ordre de +20%

v' Du point de vue de la structure financiere, cefpration en fonds propres permet le financemest mejets
Alcudia/L’Esprit Voisin & moyen terme

v Du point de vue boursier, elle a conduit a uneificadion profonde du profil boursier de Mercialgs traduisant par
une augmentation sensible du flottant de la sd¢iatelus de 1 milliard d’euros, et une forte divécsifion de la base
d’actionnariat de Mercialys, renfor¢cant ainsi lguiidité du titre Mercialys, avec pour illustratiooncrete I'entrée du titre
au SBF 120 en fin d’année 2009.

2 Cf communiqué de la société publié le 5 mars 2009

3 Aprés mise en exploitation de 'ensemble des actifs

" Aprés redistribution par Casino a ses propresmctires de 14 millions de titres Mercialys regusémunération de ces apports. Le flottant s'ahten
comme la capitalisation de la société hors la gipgtion de Casino
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Une année qui confirme la solidité du business moldde Mercialys dans un contexte économique
dégradé

La conjoncture a été difficile pour I'économie fcaise en général tout au long de I'année 2009, aweémpact
incontestable sur la fréquentation et I'activité dentres commerciaux frangais.

Dans ce contexte, les indicateurs de gestion @édetcialys montrent que I'impact de I'environnermsuar ses locataires
est, a ce stade, limité et mettent en évidenceésiatance du portefeuille.

Les performances de Mercialys reposent sur un bssimodel trés résistant assis a la fois sur letafoentaux du secteur
de I'immobilier commercial et sur les atouts prapéeMercialys.

Le secteur des centres commerciaux présente uihgxtEmement dynamique et résistant.
Intrinséquement lié au fondamentaux du commercggdéeur offre un double avantage en matiere derpgance :

> une visibilité sur les cashflows trés forte avecsonle de revenu solide et indexé, des taux dencacaés bas du
fait du droit au bail, spécificité du ‘retail’ enrdhce (qui améne le locataire qui souhaite résgmm bail a
rechercher lui-méme son successeur) et une mudtiafisdes risques sur un grand nombre de sites leaalx;

> une capacité permanente a créer de la valeur gailtaat le merchandising et I'animation des cesitries
négociations de renouvellement et de commerciaisaét en menant une politigue de rénovation et de
restructuration des sites afin d’améliorer leur péfitivité.

Dans ce cadre Mercialys a mis en place une orgamssouple en réunissant et développant des campes spécialisées
sur les fonctions créatrices de valeur.

A cela s’ajoutent les atouts propres a Mercialys :

> Mercialys dispose de bonnes perspectives en mat@&ceoissance organique du fait du potentiel delogisation
existant sur son portefeuille de baux.

> Mercialys dispose d’'un accés sécurisé a la crotesaxrterne. La Convention de Partenariat signée lav@roupe
Casino permet, en effet, a Mercialys de bénéfitiene option d’achat exclusive, a un prix bonife papport aux
prix du marché, sur chacun des sites neufs dévétoppr les équipes de promotion. La taille sigaffie du
pipeline de Casino lui permet de rester sélectivées opportunités d’'investissements se présestarie marché.

> Mercialys dispose d’'une équipe de spécialistesadehsformation des centres commerciaux visaotdessance
et le rendement du portefeuille, focalisée autdumn doncept structurant et novateur : I'Esprit Viois

> Casino et Mercialys développent ensemble un progmantrés ambitieux et unique dans sa dimension,
Alcudia/L’Esprit Voisin, créateur de valeur pous ldeux parties, et que deux structures étrangéies & I'autre
ne pourraient mener a biehes restructurations/extensions réalisées dansatkecde ce programme sont
développées sur des sites existants; ce qui liooitsidérablement les risques pris par Mercialyyseenseignes,
d’'autant plus que les travaux ne démarrent quejlerdes nouveaux programmes sont précommercigigés
minimum & hauteur de 60%.

> Les centres commerciaux de Mercialys bénéficienh giositionnement porteur profitant a la fois dsttait des
consommateurs pour des sites de proximité et ddgectocal, et d’'une situation géographique faverair le
territoire avec des implantations dans les rédiesplus dynamiques (Rhone-Alpes, PACA, arc atgs).

> Mercialys bénéficie d'une structure financiere delipour mener a bien son ambitieux programme de
développement.

L’Esprit Voisin est le catalyseur de valeur et didité de nos centres fondées sur une proximigfais géographique et
relationnelle avec les clients. Cette proximitédgeline par un renouveau de lidentité visuelle e centres, une
architecture respectueuse de son environnemeranenage local fort, des services malins et une dffnovante visant a
répondre aux attentes nouvelles des clients.

Cette démarche a été plébiscitée par les cliensalete par les enseignes. Ainsi, Mercialys s’estécerner le prix
« extension de centre commercial » 2010 du Pfoqusur I'extension/rénovation du centre de BesanCbateaufarine
inaugurée en 2009. Ce prix marque la reconnaissémo®s partenaires pour le concept de L'Esprisiicét le bien-fondé
du programme Alcudia.

Cette démarche continuera d’accompagner le dynaendgnnos centres et de nos partenaires en pounslévanise en
ceuvre d’actions innovantes comme un programmedaéisation qui sera déployé en 2010 sur les prancipcentres de
Mercialys.
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2. Rapport financier

Le groupe Mercialys est ci-aprés désigné sousrarméation Mercialys ou la Société.

2.1 Etats financiers

Les procédures d'audit ont été effectuées et lgoraple certification des comptes consolidés estoems d'émission.

2.1.1. Compte de résultat consolidé

en milliers d’euros 12/2007 12/2008 12/2009
Revenus locatifs 99 496 116 201 134 237
Impdt foncier non récupéré (252) (70) (167)
Charges locatives non récupérées (1691) (2 451) (3061)
Charges sur immeubles (4 070) (4 523) (5 249)
Loyers nets 93484 109 157 125760
Revenus de gestion, d’administration et d’autreivigés 2 293 2474 3133
Autres charges (4776) (6 886) (6 517)
Charges de personnel (5557) (6 520) (7 673)
Dotations aux amortissements (15 454) (17 449) (21 746)
Dotations aux provisions pour risques et charges 86)(2 (154) 148
Autres produits et charges opérationnels - - 30
Résultat opérationnel 69 703 80 622 93135
Produits de trésorerie et d’équivalents de trésmrer 4150 2152 310
Co(t de I'endettement financier brut (831) (1110) (512)
Produit de la trésorerie nette (Codt de I'endettemet financier net) 3319 1042 (202)
Autres charges et produits financiers (117) (111) (60)
Résultat financier 3202 931 (262)
Impot (1 307) (601) 189
Résultat net de I'ensemble consolidé 71598 80 953 93062
Dont intéréts minoritaires 49 42 33
Dont part du Groupe 71 549 80911 93 029
Résultat par action (en eurof"

Résultat net, part du Groupe (en euro) 0,98 1,08 1,09
Résultat net dilué, part du Groupe (en euro) 0,98 ,081 1,09

(1) Sur la base du nombre d’actions moyen pondéréa période
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2.1.2. Bilan consolidé

Actifs

en milliers d'euros 12/2007 12/2008 12/2009
Immobilisations incorporelles 26 37 26
Immobilisations corporelles 925 910 802
Immeubles de placement 1165204 1231328 1573139
Actifs financiers non courants 10989 11 703 12 964
Actifs d'impots différés - - 221
Actifs non courants 1177 144 1243978 1587 152
Créances clients 3886 4 440 6 043
Autres créances 8613 8 851 13 896
Compte courant Casino SA 67 615 8 489 67 034
Trésorerie et équivalents de trésorerie 3064 2 141 2 869
Actifs courants 83177 23921 89 842
TOTAL ACTIFS 1260322 1267900 1676994

Capitaux propres et passifs

en milliers d’euros 12/2007 12/2008 12/2009
Capital social 75 150 75 150 91 968
Réserves liées au capital 1048 567 1051987 1422410
Réserves consolidées 21529 28 102 38 685
Résultat part du Groupe 71549 80911 93 029
Acomptes sur dividendes (26 226) (30 035) (39 790)
Capitaux propres Groupe 1190569 1206115 1606 302
Intéréts minoritaires 651 616 606
Capitaux propres 1191221 1206731 1606908
Provisions a long terme 55 79 125
Dettes financiéres non courantes 13 810 10 948 7 357
Dépots et cautionnements* 18 542 19 349 21333
Dette d'imp6t non courant 3102 1189 603
Passifs non courants 35 509 31 566 29 418
Dettes fournisseurs 4143 9 156 9 340
Dettes financiéres courantes 2924 4624 3784
Provisions courantes 286 439 888
Autres dettes courantes 25968 15 164 26 029
Dette d'impdt exigible courant 271 219 626
Passifs courants 33592 29 602 40 667
TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS 1260322 1267900 1676 994

(*) Depuis I'exercice clos le 31 décembre 2008,dépots et cautionnements sont présentés surgnmeedistincte. Afin d’avoir une
présentation comparable d'une année sur l'autmaoletant de I'année 2007 a été retraité.
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2.1.3. Tableau consolidé des flux de trésorerie

en milliers d’euros 12/2007 12/2008  12/2009
Résultat Net - Part du Groupe 71549 80911 93 029
Intéréts minoritaires 49 42 33
Résultat de I'ensemble consolidé 71598 80 953 93 062
Dotation aux amortissements et aux provisionserass reprises 15697 17 602 21613
Charges et produits liés aux paiements en actions 245 498 611
Autres charges et produits sans incidence suésaterie (978) 670 (42)
Amortissements, provisions et autres éléments saimgidence sur la trésorerie 14 964 18770 22182
Résultat sur cessions d'actifs - - (40)
Capacité d'Autofinancement (CAF) 86 562 99723 115204
Produit / Co(t de I'endettement financier net (3319) (1042) 202
Charge d'imp6t 1307 601 (189)
CAF avant codt de I'endettement financier net et impot 84 550 99281 115216
Impots versés (3797) (1 715) (746)
Variation du BFR liée a l'activité hors dép0ts atttonnements (1) 13155 7055 (4 151)
Variation des dépdts et cautionnements (4) 4342 277 1960
Flux nets de trésorerie générés par l'activité 98250 104898 112279
Décaissements liés aux acquisitions d’'immeublgsiamement et autres immobilisations (102 781y41 217) (25 660)
Décaissements liés aux acquisitions d’actifs fiensc (43) Q) (478)
Encaissements liés aux cessions d'immeubles dermplat et autres immobilisations - - 2830
Encaissements liés aux cessions d’actifs financiers 31 35 -
Incidence des variations de périmétre (2) 443 (57 700) 1682
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'invéissement (102 350) (98 883) (21 626)
Distribution de dividendes aux actionnaires (3) (27 679) (34591) (11 700)
Acompte sur dividendes (26 226) (30 035) (7 872)
Dividendes versés aux minoritaires (42) (81) (43)
Augmentation de capital (3) - - (3003)
Variations des actions propres (315) (1 236) (4 131)
Augmentation des dettes financiéres (4) - - -
Diminution des dettes financiéeres (4) (2572) (2 922) (4712)
Intéréts financiers nets versés 3319 1042 (202)
Flux nets de trésorerie liés aux opérations de fimcement (4) (53514) (67824) (31663)
Variation de trésorerie (57 614) (61 809) 58 991
Trésorerie nette d'ouverture 128 290 70 676 8 867
Trésorerie nette de cléture 70 676 8 867 67 858
Dont :

Compte-courant Casino SA 67 615 8 489 67 034

Trésorerie et équivalents de trésorerie 3064 2141 2 869

Concours bancaires 3 (1 763) (2 045)

(1) La variation du besoin en fonds de roulememté&mmpose ainsi :
Créances clients (2 493) + 303 (1 590)
Dettes fournisseurs (160) +4 398 5)
Autres créances et dettes  +15 808 +2 354 (2 556)
13155 7055 (4151)

(2) L'incidence des variations de périmétre estposé, d'une part, de la trésorerie nette acquisesaciétés apportées dans le cadre de
I'opération d’apport en nature réalisé au courddsemestre 2009, minorées des frais de I'opér&#idi milliers d’euros), et, d’autre
part, des frais relatifs a I'acquisition de la $8éi GM Geispolsheim (129 milliers d’euros). Conestncette derniére, seuls les frais
relatifs a son acquisition ont été décaissés sxeitice 2009. Les variations de périmétre a fil&et 2007 correspondaient aux
paiements réalisés par le Groupe pour acquérsdegtés FISO SNC, Lons SNC, Narbonne SNC, SASid(nétet la SCI La Diane,
diminués des trésoreries nettes acquises.

(3) Les distributions de dividende rémunérées paisgion d'actions n’ont pas d'incidence sur le ¢al de flux de trésorerie hormis
limpact des frais de I'opération (3 151 millier&dros), minorés des versements complémentairdiségagar les actionnaires (148
milliers d’euros).

(4) Depuis I'exercice clos le 31 décembre 2008,dégdts et cautionnements sont présentés sur gme diistincte. Afin d’avoir une
présentation comparable d'une année sur l'autmpletant de I'année 2007 a été retraité.
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2.2 Commentaires sur l'activité et les résultats consmlés

2.2.1. Revenus locatifs, loyers nets et indicateurs de gies

Les revenus locatifs comprennent pour I'essenésllbyers facturés par la Société, auxquels safwypour une part
limitée les droits d’entrée et indemnités de déisiéation versés par les locataires et étalédasdurée ferme du bail (36
mois de fagon usuelle).

Sur I'année 2009, les loyers facturés représert@d9 millions d’euros contre 113,6 millions d’esingour 'année 2008,
soit une hausse del5,2%.

(en milliers d’euros) 2009 2008 2007
Loyers facturés 130911 113 613 97 723
Droit d’entrée 3326 2588 1773
Revenus locatifs 134 237 116 201 99 496
Charges locatives et imp6t foncier non refactusble -3328 -2521 -1 943
Charges sur immeuble -5249 -4 523 -4 070
Loyers nets 125 760 109 157 93 484

Les loyers facturésprogressent sur I'année 2009 #&5,2% par rapport a 2008 sous I'effet combiné de la saise
organique (+6,1 points), des acquisitions 20080892 +10,9 points) compensés en partie par deseélésrmon récurrents
(-1,8 points).

La croissance organiquies loyers facturés reste soutenuebal%. A périmétre constant, les loyers facturés augemnt
ainsi de + 7,0 millions d’euros du fait :
v'des actions menées sur le portefeuille de bauxantinotamment les renouvellements, les recomnlisatians
et une action volontariste sur les locations présaians les malls : +3,4 millions d’euros (+3,0{%).
v de l'effet net indexatiol¥/loyers variables : +3,6 millions d’euros (+3,2 ms), les loyers variables (-0,9 point)
étant impactés par une indexation élevée poupisiéme année consécutive (+4,1 points).

Les acquisitions 2008 et 2008nt un impact significatif sur la croissance degels 2009 : +12,4 millions d’euros
(+10,9%).

Les acquisitions 2008 ont un impact de +2,6 posus la croissance des loyers facturés a fin décer@bp9. Les
acquisitions 2009, & savoir principalement I'op@ratéalisée au cours d $emestr¥ 2009, d’apport d’actifs développés
dans le cadre du programme Alcudia/L’Esprit Voigour un montant de 334 millions d’euros, impactit-8,2 points la
croissance des loyers facturés en 2009.

La croissance des loyers facturés en 2009 esuggépar :

v lavacance dite ‘stratégiquéi&e a la mise en ceuvre du programme Alcudia/‘ptEsVoisin’*® dans le cadre des
futures extensions de nos sites qui a un impaed depoint sur la croissance des loyers de I'année 2009;&dit
million d’euros

v'des mesures exceptionnelles de relance sur quedgassjui ont un effet dd,1 points(-1,3 millions d’euros).

16 'indexation 2009 correspond, dans la grande ritéjoles baux, soit a la variation de I'NCC (Indéhe Coit de la Construction), soit a la variation de
I'ILC (Indice des Loyers Commerciaux) comprisesren¢ deuxiéme trimestre 2007 et le deuxiéme trirae2008 (respectivement +8,85% et +3,85%).

7 Cf communiqué de la société publié le 5 mars 2009

8 programme visant la rénovation et la restructanatie 'ensemble des centres commerciaux de Mgscigli entraine la vacance volontaire de certains
lots (boutiques devant étre restructurées ou dée&c
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2.2.2 Les principaux indicateurs de gestiorestent satisfaisants a fin décembre 2009 :

» L’activité courante de I'année 2009 s’est tradpie la recommercialisation de 114 baux et paef®uvellement de 106
baux (dont 65 baux commerciaux et 41 baux non-cawime<®), représentant une croissance des loyers de +8i0ns
d’euros sur une base annualisée auxquels s’ajdlyg@ million d’euros lié au développement de l'aitévde location
précaire.

Croissance de la base locative
annualisée
(en millions d’euros)

Taux de croissance
en base annualisée

114recommercialisations +2,6 +111%
106 baux renouvelés +0,4 +209%4°
Locations précaires +0,6

+3,6 millions d’euros

Loyer Minimum Part des baux échus/
Echéancier des baux Garanti (Meuros) Loyer minimum garanti
Echus au 31/12/2009 429 baux 14,3 10,7%
2010 176 baux 4.4 3,3%
2011 286 baux 10,5 7,9%
2012 264 baux 15,5 11,7%
2013 158 baux 6,7 5,0%
2014 165 baux 9,8 7,3%
2015 231 baux 11,5 8,7%
2016 295 baux 14,6 11,0%
2017 172 baux 8,4 6,3%
2018 278 baux 19,6 14,7%
2019 104 baux 5,6 4,2%
Au-dela 70 baux 12,2 9,1%
Total 2 628 baux 133,3 100%

Mercialys dispose d'un stock important de bauxvasia échéance. Celui-ci s’explique par des négiocgaen cours, des
procédures en cours (certaines renégociations fawaitsées par l'intermédiaire d’'un juge des loyerdes refus de
renouvellements avec paiement d’'une indemnité diér, des négociations globales par enseignestetegorisations
tactiques...

» Le taux de recouvrement de la facturation rest®éél 98,3% de la facturation totale 2009 encaissé81 décembre
2009 (vs 99,1% au 31 décembre 2008).

> Le nombre de défaillances est trés limité : 1@itigtions ont été constatées diijanvier au 31 décembre 2009 (sur
2 628 baux a fin décembre 2009).

Parallélement 10 locaux qui faisaient I'objet d’dipiidation ont été recommercialisés sur la périddercialys dispose
donc de 17 locataires en liquidation judiciaire34v12/2009 (stable par rapport au 31/12/2008).

> Le taux de vacance courante augmente®dtiMestre 2009 mais reste a un niveau faible.du tde vacance courant -
qui exclut la vacance ‘stratégique’ décidée afinfaldliter la mise en place des plans de restratiom initiés par les
équipes du programme Alcudia/L’Esprit Voisin - 8\, au 31 décembre 2009, a 2,3% contre 2,0% 42/2008.

Le taux de vacance tofals’éléve, lui, & 3,4% contre 3,1% a fin décembre8200

> Le coiit d’occupatioif de nos locataires s'établit & 8,6% sur les gracelsires commerciaux (loyer + charges
TTC/chiffre d’affaires TTC des commergants), stapber rapport au 30/06/2009 et de +0,4 point papoepau 31

9| s’agit de conventions de location d’emplacem{@itotomaton, DAB, manége...) d’une durée maximur@3imois non soumises au droit
commercial

2 Taux de croissance hors renouvellements de 15 dmuastaurants dont les loyers d’origine étaienthes de la valeur de marché (+4% de hausse
pour ces renouvellements)

2 valeur locative des locaux vacants / (loyer minimgaranti annualisé des locaux occupés + Val@atil® des locaux vacants)]

22 Rapport entre le loyer et les charges payés paoommercant et son chiffre d’affaires (loyer + ge TTC) / CA TTC des commercants
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décembre 2008, ce qui reste un niveau assez modémgaré aux pairs de Mercialys.

Ce chiffre traduit a la fois le poids raisonnablecd(t de I'immobilier dans le compte d’exploitatides commercants et la
marge d’augmentation possible de ces loyers lssel@uvellements ou a I'occasion de restructuratio

> Les loyers pergus par Mercialys proviennent d'ases trés diversifiées puisque, a I'exception @afétérias Casino
(9%), de Feu Vert (4%) et de Casino (12%), auceathire ne représente plus de 2% du loyer totapdids de Casino
dans les loyers totaux a augmenté par rapport Ai2/2D08 en raison de I'acquisition au cours fisémestre 2009 de 5
murs d’hypermarchés et supermarchés sous ensélgis@so dans le cadre de I'opération d’apport derBBibns d’euros.
Les loyers de ces 5 actifs représentent 6% de $serlacative totale en année pleine.

La répartition entre enseignes nationales et Isadds loyers contractuels en base annualisée &s/lnte :

LMG*+variable annuels

Nombre 31/12/09 31/12/2009 31/12/2008
de baux (en millions d’euros) En % En %
Enseignes nationafes 1489 82,5 61% 60%
Enseignes locales 909 24,5 18% 22%
Cafétérias Casino / Restauration 105 12,4 9% 11%
Autres enseignes Groupe Casino 125 16,3 12% 7%
dont 5 Hyper/Supermarchés acqais S1 2009 5 8,0 6% -
Total 2628 135,6 100 % 100%
* LMG = Loyer minimum garanti
Répartition des loyers par secteur d'activité 3M2/2009 31/12/2008
% loyer
Equipement de la personne 25,8% 28,1%
Alimentation et restauration 14,8% 17,7%
Equipement du ménage 12,7% 13,9%
Beauté et santé 12,9% 14,2%
Culture, cadeaux, loisirs 13,9% 14,8%
Services 5,1% 5,8%
Grandes surfaces alimentaires 15,0% 5,5%
Total 100,0% 100,0%

La structure des loyers au 31 décembre 2009 coaflenprédominance, en termes de masse locativdpyers a clause
variable :

Nombre En millions 31/12/2009
de baux d’euros En %
Baux avec clause variable 1314 78,0 57%
- dont Loyer Minimum Garanti 75,7 56%
- dont Loyer Variable 2,3 2%
Baux sans clause variable 1314 57,7 43%
Total 2628 135,6 100%

Znclut les loyers des 10 surfaces d’hypermarchgsises dans le cadre de I'opération d’apport d2®B devant faire 'objet d’une transformation en
boutiques (Garantie locative de Casino jusqu'anlaés travaux de restructuration)
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Les revenus locatifscomprennent également les droits d’entrée et imitéside déspécialisatigrayés en sus du loyer par
les locataires lors de la conclusion du bail o Idiun changement d'activité en cours de bail. R@mée 2009, les
revenus locatifs sont en hausse+d®,5% par rapport & 2008.

Les droits d’entrée et indemnités de déspécialisati percus au 31 décembre 260$ont stables par rapport & 2008 : ils
s’élevent a 4,0 millions d’euros, contre 3,9 mitisod’euros en 2008, et se décomposent comme suit :
- 2,8 millions d'euros de droits d’entrée liés a fi@ité courante de recommercialisation (contre g)flions
d’euros en 2008),
- 1,2 millions d'euros de droits d'entrée liés auxmecoercialisations des extensions ouvertes sur |&Eocer
principalement Besancon (contre 1,3 millions d'asuea 2008).

Aprés prise en compte des étalements prévus pamoleses IFRS (étalement des droits d’entrée saiutée ferme des
baux), les droits d’entrée et indemnités de désfiéation comptabilisés en revenus locatifs ale tde I'année 2009
s'établissent & 3,3 millions d’euros contre 2,8liois d’euros a fin décembre 2008, soit une hades€29% par rapport a
2008.

Loyers nets

Les loyers nets correspondent & la différence éesreevenus locatifs et les charges directemédattables aux sites. Ces
charges regroupent les impéts fonciers et les elsalgcatives non refacturés aux locataires, ainsi lgs charges sur
immeubles (composées principalement des honord@egestion locative versés au property manageoretrefacturés et

de certaines charges directement imputables aldgapon des sites).

Les charges entrant dans le calcul des loyersraptésentent 8,5 millions d’euros sur I'exercic®@2@ontre 7,0 millions
d’euros pour 2008, en hausse de +20,4% en raisocigalement de la croissance du portefeuille sieffet des

acquisitions 2008 et 2009, et des restructuratitanss le cadre du programme Alcudia/L’'Esprit Voisintrainant une
vacance dite ‘stratégique’. Les loyers nets repitése en 2009 125,8 millions d’euros contre 109ilians d’euros pour
2008, soit une progression #l&5,2 %, en ligne avec celle des loyers facturés (+15,2%).

2.2.2. Charges de structure et résultat opérationnel

Charges de personnel

Les charges de personnel correspondent a I'enseteBleolts des équipes de direction et de gestidvaicialys dont
I'effectif s’éléve & 59 personnes au 31 décembf®ZBontre 57 au 31 décembre 2008).

Les charges de personnel ont fortement progresséegarcice 2009 (+17,7%) du fait de I'impact ennée pleine des
recrutements effectués en 2008 avec une douzaineweaux collaborateurs sur la période venus reefdes équipes de
commercialisation, d’asset management et de conuation/marketing dans le cadre notamment du déplke¢ du
programme Alcudia/’L'Esprit Voisin’. En conséquendes charges de personnel se sont élevées a llighsd'euros en
2009 contre 6,5 millions d’euros en 2008.

Une partie de ces charges de personnel fait I'abjete facturation d’honoraires que ce soit dansaldre d’une prestation
de conseil réalisée par I'équipe dédiée au projeudia qui travaille de fagon transversale pour ¢itdys et le Groupe
Casino ou dans le cadre de la prestation de direate centre réalisée par les équipes. Les hoeeréarcturés par
Mercialys a ce titre se sont élevés a 3,1 millidesiros en 2009 contre 2,5 millions en 2008.

Autres charges

Les autres charges comprennent principalementdés ae structure. Ces codts de structure regroupgamment les
dépenses de communication financiére, les jetongrdsence versés aux membres du Conseil d’adnaitiisty les
dépenses de communication institutionnelle, leis fi&tudes marketing, les honoraires versés auigr&Casino pour les
travaux objets de la Convention de Prestation dwi@&ss (comptabilité, gestion financiére, directidas ressources
humaines, gestion, informatique) et les dépensegdttise du parc immobilier.

% Droits d’entrée pergus en trésorerie avant prisecenpte des étalements prévus par les normes (#tR®ment des droits d’entrée sur la durée ferme
des baux)

16



Au cours de I'exercice 2009, ces charges se sentés a 6,5 millions d’euros contre 6,9 millionswtbs en 2008, soit
une baisse de -5,4% sous l'effet d'un plan de émitles dépenses mis en ceuvre depuis fin 2008.
Amortissements, provisions et dépréciations

Les dotations aux amortissements s’élévent a 2illipms d’euros en 2009 contre 17,5 millions d’esien 2008.

La croissance des amortissements de +24,6% esitiefleenent liée a I'acquisition de 25 actifs paiesd’apport au cours
du 1* semestre 2009 pour un montant total de 334 mdliieuros, et, dans une moindre mesure, aux atiqnisiéalisées
en 2008.

Le portefeuille de 25 actifs acquis au cours durpee semestre 2009 est composé de 4 types d'dddifscts :

0] Lot n°1 : 3 galeries commerciales a BesangameArles, livrées au ler trimestre 2009 et dajaxploitation

(ii) Lot n°2 : 7 extensions de galeries commercaa développement avancé (CDEC et PC obtenuégfivtlé en
main a Mercialys

(i) Lot n°3: 10 lots de surface d’hypermarch@éserve et/ou vente) devant étre transforméesx@msons de

galeries commerciales par Mercialys

(iv) Lot n°4 : 5 murs d’hypermarchés ou de supeahés dans des actifs en copropriété complexe, Beunirbain,
rendant nécessaire un remembrement des propriéaés avaux de restructuration lourde et mise emnreedu
projet Alcudia/L’Esprit Voisin sur ces sites.

Pour mémoire, les acquisitions signées en 200&septaient un montant d’investissement brut de ifllJibns d’euros;
elles avaient été réalisées essentiellement aws ahwrsecond semestre 2008 et comprenaient notantroentgaleries
marchandes situées a Narbonne, Pau Lons et Isgassas le 30 juillet 2008, ainsi que trois extensiAlcudia.

Résultat opérationnel

En conséquence de ce qui précéde, le résultattapéral 2009 s'éleve a 93,1 millions d'euros corB@6 millions
d’euros en 2008, soit une progression de +15,5%gee avec celle des revenus locatifs.

Le ratio Résultat opérationnel avant amortissemgmayisions et dépréciatio%‘r’s/ Revenus locatifs est en amélioration
notable de +1,0 point sur 12 mois : il s'établ@®5% au 31 décembre 2009 (contre 84,5% a fin 2008)

2.2.3. Résultat financier et Imp6t

Résultat financier

Le résultat financier enregistre :

- en charge : les frais financiers attachés autratinde crédit-bail qui représentaient un encder9,1 millions d’euros au
31/12/2009 sur 2 sites : Tours La Riche et PortaT@gnoter que deux levées d’option ont eu liel2@d9 sur les contrats
de crédit-bail de Furiani (levée d’'option le 15 elbre 2009 au terme du contrat de crédit-bailleeb Marie Duparc a
La Réunion (levée d’option par anticipation réaise 25 septembre 2009).

- en produit : la rémunération de la trésoreridtpesrésultant de I'activité, des dép6ts de gaeapercus des locataires et
de la trésorerie positive de Mercialys.

Au 31 décembre 2009, le solde de trésorerie de igscs’établissait a 67,9 millions d’euros cor;® millions d’euros
au 31 décembre 2008.

Au titre de I'exercice 2009, le résultat financ&établit a -0,3 million d’euros contre +0,9 milliad’euros en 2008, en
raison principalement de la baisse des produinfiiers liée a la baisse de I'encours moyen dergés en 2009. En
effet, les investissements réalisés en 2008 ondiektla diminution de la trésorerie moyenne e28@8 et 2009.

Imp6t

Le régime fiscal des SIIC exonére d'impdt sur lesiétés les résultats provenant des activités iniiaods, a condition

gu’au moins 85% du résultat issu des revenus Iscati 50% des plus-values de cession d’actifs inilieod soient

distribués.

La charge d'impét au compte de résultat corresgohidhposition des revenus financiers générés pardsorerie minorés
d’'une quote-part des frais généraux de la socfé&étae au secteur imposable.

% E.B.I.T.D.A. (Earnings before interests, tax defton and amortization)
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L’année 2009 enregistre un crédit d'imp6t de 0,iom d’euros (correspondant principalement a lanptabilisation
d'imp6ts différés liés a des déficits fiscaux defes consolidées n'ayant pas opté pour le réghh€) contre une charge
au titre de 'année 2008 de 0,6 million d’euros.

2.2.4. Capacité d’autofinancement

La capacité d'autofinancement est calculée en iaddiant le résultat net et les dotations aux amsgetnents et provisions,
et en neutralisant les charges et produits calguése sont pas représentatifs de flux de trésorer

Sur une période annuelle, elle est en augmentakgor15,5%, a 115,2 millions d’euros en 2009 co8®¢/ millions
d’euros en 2008.

Le montant de la capacité d’autofinancement paomactéléve a 1,35 euros au 31/12/2009 sur la Haseombre pondéré
d’actions en circulation non dilué, et égalemeht3b euros sur une base diluée.

Les cash flows d'exploitation courants (CAF retaitde la rémunération de la trésorerie nette d'ingtédes droits
d’entrée non récurrents) sont en hausse de +17,3%3®8 millions d'euros. Les droits d’entrée nogurgents se sont
élevés a 1,2 millions d’euros en 2009 (contre 1ilBams d’euros en 2008), ce qui correspond auxtdrd'entrée pergus
sur les actifs neufs acquis au cours du premieesgm2009, Besancgon essentiellement.

2.2.5. Structure financiére

La trésorerie du Groupe s'éleve a 67,9 millionsudds au 31 décembre 2009 contre 8,9 millions d®aw 31 décembre
2008. Apres déduction des dettes financieresétoterie nette est de 58,8 millions d’euros aué&khbre 2009, contre
- 4,9 millions d’euros au 31 décembre 2008.

Les capitaux propres consolidés s’élevent a 1 60flj/fbns d’euros au 31 décembre 2009 contre 1 2@d|lions d’euros
au 31 décembre 2008. Les principales variationstaaffiecté les capitaux propres consolidés au cderkexercice sont
les suivantes :

- Augmentation de capital et de la prime d’émisdiéa a I'acquisition du portefeuille de 25 actifis cours du 4l semestre
2009 rémunérée en titres Mercialys, et au paierdante partie du dividende (solde du dividende 2G@®mpte sur
dividende 2009) en actions : +386,5 millions d’euro

- Mise en paiement du solde du dividende au tird’ekercice 2008 et de 'acompte sur dividenddie de 2009 : -75,9
millions d’euros

- Résultat de I'exercice 2009 : +93,0 millions d'es

- Opérations sur actions propres : -4,2 millionsudbs

Le solde du dividende 2008 mis en paiement le 1Y 2009 s’est élevé a 0,48 euro par action, cergpiésente un
montant total de dividendes distribués en juin 268386,0 millions d’euros dont 24,3 millions eniags et 11,7 millions
en numéraire.

En 2007, le Conseil d’Administration a arrété lenpipe d'une distribution semestrielle d'un acompie dividende
représentant la moitié du dividende de I'exercicgc@dent en I'absence de situation particuliereauwelle (qui pourrait
induire une modification de 'acompte a la haussé ¢a baisse).

Le Conseil d’Administration du 11 septembre 20CG8resi décidé de verser un acompte sur dividende lfercice 2009

de 0,44 euro par action- avec faculté pour les actionnaires d’opter gdeypaiement en actions -, ce qui représentait un
montant total d’'acompte 2009 a distribuer de 39)Bams d’euros.

L’acompte sur dividende 2009 a été mis en paierteedtoctobre 2009 :

> 80,2% de I'acompte sur dividende a été payé garecreprésentant 31,9 millions d’euros, et

> 19,8% de I'acompte sur dividende a été verséspaaes représentant 7,9 millions d’euros.

Par ailleurs, le Conseil d’Administration a décilde 15 février 2010, sous réserve de I'approbatienl’dssemblée
Générale, de porter le dividende payé au titréedetcice 2009 4,0 euro par action contre 0,88 euro par action au titre
de 2008 soit une hausse de +14%. Aprés déductitaatenpte sur dividende déja versé, le solde ddividende, s’éléve
a 0,56 euro par action. Il sera intégralement payaumeéraire.

Pour I'acompte sur dividende de 0,44 euro, laithistion au titre du secteur exonéré représente 100%e montant. Pour
le solde du dividende de 0,56 euro, la distribuiartitre du secteur exonéré représente 99,77% deoatant.

Suivant les obligations du régime SIIC, I'obligatide distribution minimale découlant des résulégparaissant dans les
comptes statutaires de Mercialys pour I'exercic@®28st de 75 963 milliers d’euros. Sur la base abre d’actions en
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circulation, le dividende total pour 2009 devraiteéde 91 968 milliers d’euros, soit largement sigué a I'obligation
minimale.

2.2.6. Expertises du patrimoine immobilier

Au cours de I'année 2009, Mercialys a acquis 34flans d’euros d’actifs (en valeur brute d’acquiisit) sur la base d’'un
taux de capitalisation brut moyen de 7,2%, dont :

> Un portefeuille de 25 actifs acquis aupres duupeoCasino par voie d’apport pour un montant des388llions d’euros
Ce portefeuille est constitué a la fois :
- d’'actifs en exploitation générant des revenus édiaits : 3 extensions de galerie commerciale aridesaet Arles,
les murs de 5 magasins (2 hypermarchés et 3 supEhésd situés a Paris et Marseille, ainsi que defaces
d’hypermarchés destinées a étre restructuréeslenegeommerciale.
- de 7 extensions de galeries commerciales devamtligrées a compter de 2010 dans le cadre duranuge
Alcudia/L’Esprit Voisin précommercialisées a plus ™% au 31 décembre 2009
> Diverses autres acquisitions pour un montant t&a,2 millions d’euros incluant principalement :
- des lots de copropriété sis a Villenave d’OrnbNentélimar pour un montant de 2,7 millions d’'esiret
- 50% des parts sociales de la SCI Geispolsheimdgtient la galerie marchande du centre commetaalerc de
Strasbourg Sud sur le site de Geispolsheim) pounamtant de 4,4 millions d’euros.

Dans le méme temps, Mercialys a cédé un actif trategique sis & Colombes pour un montant de QJBmd’euros.

Pour mémoire, les acquisitions comptabilisées ef82€eprésentaient un montant d’investissement d& Wiillions
d’euros.

Au 31 décembre 2009, Atis Real, Catella et Gatiigrmis a jour I'expertise du patrimoine de Mergsal

- Atis Real a réalisé I'expertise des sites Hyperimé&sc soit 101 sites, en réalisant une visite in silr 46 de ces
sites au cours du'2semestre 2009, et sur la base d’une actualisdéerexpertises réalisées au 30/06/2009 pour
les 55 autres sites (dont 3 sites avaient faiféiotyune visite in situ au cours dff §emestre 2009).

- Catella a réalisé I'expertise des sites Supermarchgt 19 sites, sur la base d’'une actualisatiem ekpertises
réalisées au 30/06/2009 (les 19 sites ayant tdifdt d’une visite in situ au cours dtl $emestre 2009)

- Galtier a réalisé I'expertise pour le complémert detifs Mercialys, soit 47 sites, sur la base é’antualisation
des expertises réalisées au 30/06/2009 sauf psitlesbqui ont fait I'objet d’'une expertise sur ksb d’une visite
in situ au cours du"2 semestre 2009.

Les sites acquis durant I'exercice 2009 ont étérisds comme suit au 31/12/2009 :

v Les 25 actifs acquis par voie d’apgbrauprés du Groupe Casino ont été valorisés au @02 de la fagon
suivante :
> Pour les 3 actifs batis sis a Besancon et Adesaht partie du lot 1 de I'opération d’apport isAReal a réalisé
I'expertise de ces actifs par intégration dansg&rkise globale des 2 sites en question.
> Pour les 17 actifs des lots 2&3 (7 actifs a déppér et 10 surfaces d’hypermarchés devant étneicagrées en
galerie marchande) : les valeurs vénales de cids déterminées lors de I'apport par The Retail €Ldting Group
(RCQG) ont fait I'objet d’'une réactualisation interau 31/12/2009 validée par Atis Real.
> Pour les 5 actifs (murs de magasins) du lot #iaeration d’apport : Catella Valuation a réall&xpertise de
ces actifs en réactualisant I'expertise déja réaljzar ce méme expert lors de I'apport.

v Les lots de copropriété acquis a Villenave d’Orebd Montélimar ont été valorisés par Atis Realiptgration
dans I'expertise globale du site.

v La galerie de Geispolsheim détenue par la SCI @kikpim (dont 50% des parts sociales ont été aesjyuar
Mercialys) a été valorisée a la valeur d’achatpless par Mercialys.

Sur ces bases, la valorisation du patrimoine ress?p437,2 millions d’euros droits inclus au 3tet@bre 2009 contre

% |es 25 actifs acquis par voie d’apport avaientvélérisés lors de I'apport a leur valeur d’expsstiéalisée par The Retail Consulting Group Exgeerti
(20 actifs expertisés) ou Catella Valuation (5faatkpertisés). Afin de déterminer les valeurs i&nae ces biens pour les apports, il est rappeé g
Casino et Mercialys avaient également tenu comgte dhille de la transaction et des projets ety fes lots 1, 2 et 3, des dispositions de la Cotioe

de Partenariat entre Casino et Mercialys; laditavention prévoit la cession a Mercialys des déymdopents réalisés par Casino a un taux de
capitalisation tenant compte du partage des risgofe les parties et notamment du fait que leueisde commercialisation est a la charge de Mercialy
A titre indicatif, les valeurs d’apports faisai@mparaitre une décote de 11% par rapport a lavedale des expertises réalisées.
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2 061,2 millions d’euros au 31 décembre 2008.

La valeur du portefeuille s’inscrit donc en haudset18,2% sur 12 mois (-1% a périmétre constahtjee-2,4% sur les 6
derniers mois (+2,2% a périmétre constant).

Le taux de rendement moyen des expertises ressd®@aau 31 décembre 2009 contre £8ati 31 décembre 2008.

La croissance de la valeur vénale des actifs sxelcice 2009 provient donc :
v'de la hausse des loyers a périmétre constant ddur millions d’euros
v de l'intégration des acquisitions de I'exercice pe897 millions d’euros
v" de la hausse du taux de capitalisation moyen guiianpact de -132 millions d’euros

Taux de Taux de Taux de
capitalisation capitalisation capitalisation
moyen** moyen** moyen
31/12/2009 30/06/2009 31/12/2008
Grands centres régionaux et commerciaux 5,7% 5,8% 5,4%
Centres locaux de proximité 6,7% 6,8% 6,3%
Ensemble du portefeuiﬂe 6,1% 6,2% 5,8%

*Incluant les autres actifs (GSA, GSS, Cafétériaglépendantes et autres sites isolés)
**Y compris extensions en cours de réalisation aisgs en 2009

Le tableau suivant présente la répartition du pewite immobilier de Mercialys en termes de valeénale et de surface
locative brute par catégorie de site au 31 déce2mdd, ainsi que les loyers d’expertise correspotda

Nombre d’actifs Valeur d'expertise Surface locatbrute Loyers

au 31/12/09 au 31/12/09 DI au 31/12/09 nets eigeert
Catégorie d'actif immobilier (en millions d’euros) %) () (%) (en millions d’euros) (%)
Grands centres régionaux 1 126,4 5% 32700 4% 6,7 % 4
Grands centres commerciaux 28 1299,8 53% 340 0008% 4 75,0 50%
Centres locaux de proximité 70 675,7 28% 257 200 % 33 455 30%
GSA 12 20,9 1% 31 000 4% 1,5 1%
GSS 8 45,0 2% 28 400 4% 3,0 2%
Cafétérias indépendantes 22 52,0 2% 32 500 4% 36 % 2
Autres site® 27 85,0 3% 35 300 4% 6,3 5%
Sous-total Actifs batis 168 2 304.8 95% 757 000 96% 1415 94%
Actifs en développement (extensions) 132,4 5% 1 3@®®@ 4% 8,4 6%
Total 168 2437,2 100% 788 300 100% 149,9 100%

(1) Principalement galerie de services et supérettes.
(2) Emprise au sol future estimée lors de I'apport dfac
Note :
GSA : Grande surface alimentaire (magasins alint@sta’'une surface > a 750 m2 de GLA)
GSS : Grande surface spécialisée (magasins sgésialans un secteur d’activité d’une surface >0an5de GLA)

2.2.7. Calcul de I'actif net réévalué

Le calcul de I'actif net réévalué (“ANR”) consisieajouter aux fonds propres comptables consolldésplus ou moins-
values latentes sur le patrimoine, ainsi que lestels produits et charges a étaler.

L’ANR est calculé de deux fagons : hors droits deation (ANR en valeur de liquidation) ou droitglis (ANR en valeur
de remplacement).

%" 6,0% au 1 janvier 2009 aprés application de I'lLC (Indicesdeyers Commerciaux) sur les loyers des expertises
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Pour mémoire

Calcul de I'ANR au 31 décembre 2009 (en millionsudbs) ANR au 31/12/08
Capitaux propres consolidés 1606,9 1206,7
Réintégration des produits et charges a étaler 4,9 3,9
Plus-values latentes sur actifs 851,1 818,2
Valeur vénale actualisée 2437,2 2061,2
Valeur nette comptable consolidée -1586,1 -1@43,
Actif net réévalué en valeur de remplacement 2 463, 2028.8
Par action (Euro) 26,78 27,00
Droits et frais de cession d'actifs -134,3 -120,3
Actif net réévalué en valeur de liguidation 23287 1908.,5
Par action (Euro) 25,32 25,40

2.3 Perspectives

2.3.1. Perspectives d’investissement

Le déploiement du programme Alcudia/L’Esprit Voisin

Le programme Alcudia/L’Esprit Voisin est un projg¢ développement et de restructuration du portédede centres
commerciaux de Mercialys. Il s’agit de mettre cecpan ligne avec I'esprit du Groupe et sa cultueepdoximité, en
développant la thématique de ‘I'Esprit Voisin’, et saisissant toutes les possibilités de créagomatbur architecturale
envisageables (rénovations, restructurations, exies).

Le programme est entré en 2008 dans sa phase deemizuvre active avec la livraison des premi&algsations. Trois
extensions ont ainsi été livrées au cours Utridestre 2008 : Lanester, Valence Sud et Le Bt autres sites ont fait
I'objet d’une rénovation au concept ‘Esprit Voisem 2008.

Au cours du ¥ semestre 2009, le programme Alcudia/L’Esprit Mioigi connu une phase majeure dans son déroulement
avec I'acquisition par Mercialys auprés de Casitum ghortefeuille de 25 projets Alcudia/L’Esprit \&in pour pres de 334
millions d’euros.

Parmi ces projets, I'extension de Besancon, comales@e a 100%, a été inaugurée au coursduirhestre 2009. Le site

de Besancon est ainsi devenu le premier centre eooih régional du portefeuille de Mercialys. L'ersion/rénovation

du centre de Besancon Chateaufarine a recu le«qeitension de centre commercial » 2010 du Prdoes.enseignes
saluent par | méme la qualité et la pertinencealail réalisé dans le cadre du programme Alcuttprit Voisin.

Le déploiement du programme se poursuivra au @esprochaines années.

Le pipeline de promotion Casino

Au 31 décembre 2009, le pipeline total de Casimduant les projets neufs et les extensions Aldudigsprit Voisin’, est
valorisé & 530 millions d’euros contre 505 milliaisuros au 30 juin 2009, et 706 millions d’euros3d décembre 2008
(Valorisation pondérée des programmes d’investissgnen tenant compte de la probabilité de réatisafirojet par
projet).

L’augmentation de la valeur du pipeline entre Igu80 2009 et le 31 décembre 2009 s’explique ppalement par :

la sortie ou la cession de programmes pour -13fomsl d’euros,

I'entrée de nouveaux programmes pour +91 millidesims,

la modification des taux de probabilité de réalat un impact de +37 millions d’euros

la modification des taux de capitalisation et/os gers capitalisés a un impact de +17 millioreudos
I'application de la nouvelle grille de taux de lar@ention de Partenariat applicable pourfesémestre 2010 qui
a un impact de +14 millions d’euros

VVVVY
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Il est ici rappelé que Mercialys dispose d’optidiechat exclusives sur cet ensemble d’opportundtiésestissements.

En millions d’euros Vision juin Vision décembre
2009 2009
Rénovation et restructuration des centres existints 21 33

Acquisition de programmes neufs et de programmestefision

sur les sites existants (Alcudia/L’Esprit Voisin) 505 530

(*) Hors travaux d’entretien courant

Ces informations constituent des perspectives quérbupe estime reposer sur des hypothéeses raibtemeElles ne peuvent étre
utilisées pour établir une prévision de résultatlek sont par ailleurs soumises aux risques etriitceles inhérents aux activités
exercées, les résultats réels du Groupe peuvertt difiérer de ces objectifs et perspectives. Paw description plus détaillée de ces
risques et incertitudes, il convient notammentaleééérer au Document de Référence 2009 du Groupe.

Aprés prise en compte de I'évolution du rendemenyen des expertises du patrimoine de Mercialysladégembre 2009
par rapport au 30 juin 2009, représentant une éales-2,5%, le Conseil d’Administration du 15 févr2010 a approuve
les taux pour le premier semestre 2010 en applicate la nouvelle convention de partenariat sigméee Mercialys et
Casino au cours du premier semestre 2009.

Les taux de capitalisation applicables pour lesooptlevées au premier semestre 2010 par Mercigysnt donc les
suivants :

TYPE D'ACTIF Centres commerciaux Retail parks Centre ville
France Corse et France Corse et

continentale DOM TOM continentale DOM TOM
Centres régionaux / Grands 6,6% 7,2% 7,2% 7,6% 6,3%
centres (> 20 000 m?)
Centres locaux de proximité (de 7,1% 7,6% 7,6% 8,1% 6,7%
5000 a 20 000 m?)
Autres actifs (< 5000 m?) 7,6% 8,1 % 8,1% 8,8% 7,2%

2.3.2. Perspectives en matiére d’activité

La conjoncture a été médiocre pour I'économie fagg® en général tout au long de I'année 2009, aweémpact
incontestable sur la fréquentation et I'activités deentres commerciaux francais, mais aussi un itmpaité comparé a
certains de nos voisins européens.

Dans ce contexte, les indicateurs de gestion @édeatcialys ont montré une bonne résistance defesile.

Les performances de Mercialys s’appuient sur uinless model trés résistant reposant a la foisesufdndamentaux du
secteur de I'immobilier commercial en France etlssratouts propres a Mercialys.

Le socle de loyers indexés et le principe du daoitbail qui fidélise les preneurs sont d'importaatsortisseurs de
conjoncture.

A ces facteurs s’ajoutent, pour Mercialys,

> de bonnes perspectives en matiére de croissageaique du fait du potentiel important de revalation existant sur

son portefeuille de baux

> les relais de croissance prometteurs que somprégsts Alcudia/L’Esprit Voisin, développés suisddtes existants, donc
plus sécurisés pour Mercialys et les enseignes

> un positionnement porteur profitant a la foid'dérait des consommateurs pour des sites de piit&j et d’une situation

géographique favorable avec des implantations @sn®gions les plus dynamiques

> une équipe de spécialistes de la transformaties akntres commerciaux visant la croissance eerdement du

portefeuille, focalisée autour d’'un concept streatd et novateur : I'Esprit Voisin.

> une structure financiére robuste a fin 2009
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> la possibilité d’arbitrer des actifs & maturitésdctobre 2019

La conjoncture de I'année 2010 pour nos activitéarence similaire a celle de 2009 compte tenu é&omironnement
économique qui reste incertain, de signes de eepustardent a venir, et d’effets retards et cunpubpres a notre secteur
d’activité.

Dans ce contexte, Mercialys poursuivra la mise enreed’actions ciblées visant a accompagner le ahisrae de ses
centres et de ses partenaires commergants.

Mercialys dispose d'une croissance d'ores et démbarquéedes revenus locatifs 2010 par rapport a 2009 estiné
+6,3% d’euros qui tient compte des effets en 2049 attions sur le portefeuille menées en 2009imdpdct en année

pleine des actifs acquis pour 334 millions delzn2003” de leffet négatif de l'indexation sur les revenhoeatifs, et de
I'acquisition du centre commercial de Caserne derl@grévue en 2010.

A ces montants viendront s’ajouter les impacts dgérations 2010 tant en matiére de croissance igugargue de
croissance externe, difficiles a évaluer a ce stade

L’objectif du Management est de se rapprocher ekD20une croissance de +10% des revenus locatifieeicashflows
d’exploitation courants par rapport & 2009.

2.4. Evénements postérieurs a la cléture de la période

Aucun événement significatif ne s’est produit postéement a la cléture.

2.5. Commentaires sur les résultats de la société-mékéercialys SA

en millions d’euros 2009* Exercice 2008*
Revenus locatifs 127,7 111,3
Résultat net 88,8 79,5

(*) Comptes sociaux

2.5.1. Activité de la société

Mercialys SA, société mere du Groupe Mercialys, wst société fonciere ayant opté pour le régime Slesétés
d’Investissements Immobiliers cotées (S.1.I.C.)eElétient 160 des 168 actifs commerciaux détermud’'ensemble du
Groupe Mercialys ainsi que des participations dans

- 8 foncieres (détenant 8 actifs commerciaux),

- 2 sociétés de gestion : Mercialys Gestion etrtCAgset Management,

- 7 sociétés acquises dans le cadre de I'opératimpport réalisée au premier semestre 2009 pogantdes actifs en
développement sur des sites déja existants

Les revenus de Mercialys SA sont principalemensttés des revenus des immeubles et, pour unengedinale, par le
placement de sa trésorerie dans le cadre de l&ntom de compte courant conclue avec Casino.

2 Fin de la période de conservation des actifs app@rtMercialys en octobre 2005
¥ Impact des lots 1, 3 et 4 du portefeuille de 2Fsaatquis
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2.5.2. Commentaire sur les comptes

Au cours de I'exercice 2009, la société Mercialys & enregistré un revenu locatif de 127,7 milliofesuros et un résultat
net de 88,8 millions d’euros.

La Société détenant la quasi totalité des sitesentiaux détenus par le Groupe Mercialys, il comvigour comprendre
les principaux événements affectant I'activité 2@@9a Société de se référer aux commentairesadgvité intégrés dans
le rapport de gestion sur les comptes consolidéSrdupe Mercialys.

L’annexe rappelle les principes comptables appBque la Société et donne toutes précisions syriesipaux postes du
bilan et du compte de résultat ainsi que sur lealudion au cours de I'exercice.

Le total du bilan au 31 décembre 2009 s’éleve ad,&millions d’euros et inclut notamment
v'des immobilisations nettes pour un montant de 17%da8llions d’euros, et
v'une trésorerie nette pour un montant de 73,1 milialont un compte courant vis-a-vis de la société
Casino, Guichard-Perrachon pour 67,0 millions ddsurAfin de faire bénéficier Mercialys d'une
optimisation de sa gestion de trésorerie, une atiove de compte courant a en effet été mise ereplac
avec Casino Guichard-Perrachon. La rémunératiofixést au taux EONIA majoré de 0,10% et a généré
un produit au titre de I'exercice 2009 de 0,3 roillid’euros.

Les capitaux propres de la société s’élevent a2]135@illions d’euros.

Les principales variations ayant affecté ces capifmopres au cours de I'exercice sont les suigante

- Augmentation de capital et de la prime d’émisdiéa a I'acquisition du portefeuille de 25 actifis cours du L semestre
2009 rémunérée en titres Mercialys, et au paierdamte partie du dividende (solde du dividende 2G@®mpte sur
dividende 2009) en actions : +365,4 millions d’euro

- Mise en paiement du solde du dividende au tird’ekercice 2008 et de 'acompte sur dividenddie de 2009 : -75,8
millions d’euros

- Résultat de I'exercice 2009 : +88,8 millions des

Ci-aprés I'échéancier des dettes fournisseurs,iiensid’euros, établi en application des dispiosis requises par l'article
L 441-6-1 du Code de commerce :

De1430| De3la | De61a90| >a9ljours| Echues Total
jours 60 jours jours avant
avant avant avant échéance

échéance| échéance| échéance

Dettes 1599 5487 - - 1821 8 907

Factures non parvenues 8 247

Total Dettes fournisseurs,
dettes sur immobilisations et 17 151
comptes rattachés
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